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EMENTA: APELAGCAO CIVEL - SUSCITACAO DE DUVIDA - REGISTRO DE ESCRITURA DE COMPRA E VENDA -
IMOVEL RURAL - PREVIA APRESENTACAO DE GEORREFERENCIAMENTO - DEVIDA.

1- O procedimento de suscitacdo de duvida é restrito a analisar se a exigéncia formulada pelo oficial registrador € ou
ndo pertinente, de forma a autorizar ou ndo o registro do titulo apresentado no cartério.

2 - A obrigacdo em apresentar georreferenciamento, em se tratando do registro de imoével rural junto a Oficio de
Imdveis, estende-se a qualquer situacdo de transferéncia da propriedade e resta prevista no art. 225, 83° da Lei de
Registros Publicos, art. 10, Decreto 4449/2002 e no art. 177 do Cddigo de Normas dos Servicos Notariais e de
Registros do Estado de Minas Gerais (Provimento CGJ 260/2013).

APELACAO CIVEL N° 1.0000.21.128681-0/001 - COMARCA DE AIURUOCA - APELANTE(S): LEONARDO DUARTE
RIBEIRO MOTA - APELADO(A)(S): RENATO DE SOUSA CARVALHO ATRIBUICAO DA PARTE EM BRANCO
OFICIAL DO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE AIURUOCA

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 3 CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

DES. JAIR VARAO
RELATOR

DES. JAIR VARAO (RELATOR)
VOTO

Cuida-se de recurso de apelacéo interposto contra a r. sentenca de fls. 29/35, doc. Unico, proferida pelo MM. Juiz
da Vara Unica da Comarca de Aiuruoca que, nos autos do procedimento de suscitacdo de divida aviado por Renato
de Sousa Carvalho, Tabelido do Oficio de Registro de Iméveis da referida Comarca, acolheu a davida para orientar o
suscitante que nao lavre a escritura de compra e venda de fracdo de imoével rural indicada nos autos.

Sustenta o apelante em suas razdes as fls. 50/61, doc. Unico, em sintese, que apresentou a registro escritura
publica de compra e venda de fragdo ideal correspondente a apenas 1,2270% de uma area total de 244,50,50ha, o
gue corresponde a 3ha de imdvel rural. Defendeu que o art. 176, Il, '3', 'a’, Lei 6015/73 somente é aplicavel em caso
de desmembramento, parcelamento, remembramento ou transmissao de area total, hipéteses que diferem do caso
dos autos, o qual se trata de transmisséo de fracao ideal indeterminada em area comum (condominio ordinario),
mantendo intactas as medidas e confrontagGes do imovel. Destarte, aduz restar afastada a exigéncia de medicao por
georreferenciamento da integralidade da area.

Nesses termos, pede seja dado provimento ao recurso para, reformando a sentenca, para acolher o pedido de
divida para orientar o suscitante a lavrar a escritura publica de compra e venda de fracéo ideal correspondente a
3,00,00ha de terras em condominio no imével denominado Patrimdnio ou Matutu, situado em Aiuruoca/MG, registrado
sob a matricula 8.785 e com area total de 244,50,50ha.

Ausentes contrarrazdes.
Parecer da douta Procuradoria-Geral de Justica, ordem 20, pelo desprovimento do recurso.

| - JUiZO DE ADMISSIBILIDADE

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco do recurso.
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Il - JUiZO DE MERITO

Cuida-se de procedimento de divida suscitado pelo Tabelido do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Aiuruoca quanto ao pedido de lavratura de escritura publica de transferéncia do bem imoével constituido de fracéo
ideal correspondente a 3,00,00ha de terras em condominio no imével rural denominado "Patriménio” ou "Matutu"”,
situado em Aiuruoca/MG, registrado sob a matricula 8.785 e com éarea total de 244,50,50ha.

Pois bem.

Sobre o procedimento de divida, o i. Des. Marcelo Rodrigues muito bem dilucida:

"O objetivo especifico do procedimento de dlvida é resolver ou dirimir questao de direito, vale dizer, se a exigéncia
formulada no caso concreto pelo oficial registrador é ou nao pertinente, de forma a autorizar ou néo o ingresso do
titulo no félio real.

N&o se presta tal via processual, por exemplo, para determinar o saneamento do registro, retificacdo de erros,
omissfes ou obscuridades do assento. Ndo se cuida de via processual adequada para que seja ordenado seu
cancelamento, total ou parcial. Menos ainda declarar a nulidade, absoluta ou relativa, do registro ou mesmo do titulo,
0 que seria ainda pior.

Ofende ao devido processo legal sentenca do juiz no procedimento de duvida que amplie o conhecimento da matéria
especifica a que se destina tal via procedimental especial." (Tratado de registros publicos e direito notarial / Marcelo
Guimardes Rodrigues. - Sdo Paulo: Atlas, 2014, pg. 167.)

Percebe-se, assim, que se trata de um procedimento administrativo, formulado pelo oficial de registros, a
requerimento do apresentante de titulo, por meio do qual o Judiciario manifesta-se acerca do entendimento do
cartério, em razdo de haver um inconformismo do interessado.

No caso, em 1° grau de jurisdi¢do a davida foi acolhida para orientar ao suscitante que ndo lavre a indigitada
escritura de compra e venda ante a necessidade de realiza¢do de georreferenciamento do imoével em questao.

Em sua insurgéncia, alega o suscitante a desnecessidade de prévio georreferenciamento do imével consoante
disposigéo do art. 176, Lei 6015/73, pois ndo se trata de desmembramento, parcelamento, remembramento ou
transmissdo de area total, hipdteses alegadamente delimitadas pelo dispositivo legal citado supra.

Pois bem.

A obrigacdo em apresentar georreferenciamento, em se tratando do registro de imdvel rural junto a Oficio de

Imoveis, resta prevista no art. 225, 83° da Lei de Registros Publicos, verbis:

"Art. 225 - Os tabelides, escrivaes e juizes fardo com que, nas escrituras e nos autos judiciais, as partes indiquem,
com preciséo, os caracteristicos, as confrontacdes e as localiza¢g6es dos iméveis, mencionando os nomes dos
confrontantes e, ainda, quando se tratar s6 de terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar do logradouro, em
gue quadra e a que distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais préxima, exigindo dos interessados certidao
do registro imobiliario. (Renumerado do art. 228 com nova redacéo pela Lei n® 6.216, de 1975).

§ 1° As mesmas minucias, com relagdo a caracteriza¢do do imével, devem constar dos instrumentos particulares
apresentados em cartério para registro.

§ 2° Consideram-se irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos quais a caracteriza¢do do imével ndo coincida
com a que consta do registro anterior.

§ 30 Nos autos judiciais que versem sobre imoveis rurais, a localizagéo, os limites e as confrontagdes serdo obtidos a
partir de memorial descritivo assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade
Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos iméveis rurais, geo-referenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isengéo de custos
financeiros aos proprietarios de imd@veis rurais cuja somatoria da area ndo exceda a quatro modulos fiscais.
(Incluido pela Lei n° 10.267, de 2001)" (grifa-se)

Lado outro, o art. 176 da Lei de Registros Publicos apresenta a seguinte previsao:
"Art. 176 - O Livro n° 2 - Registro Geral - sera destinado, a matricula dos imdveis e ao registro ou averbacdo dos atos

relacionados no art. 167 e nao atribuidos ao Livro n° 3. (Renumerado do art. 173 com nova redacéo pela Lei
n° 6.216, de 1975).
§ 1° A escrituragéo do Livro n° 2 obedecera as seguintes normas: (Renumerado do paragrafo Gnico, pela

Lei n° 6.688, de 1979)
| - cada imdvel tera matricula prépria, que sera aberta por ocasido do primeiro registro a ser feito na
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vigéncia desta Lei;

Il - s&o requisitos da matricula:

1) o nimero de ordem, que seguira ao infinito;

2) a data;

3) a identificagcdo do imovel, que seré feita com indicacao: (Redacédo dada pela Lei n® 10.267, de 2001)

a - se rural, do codigo do imoével, dos dados constantes do CCIR, da denominagédo e de suas caracteristicas,
confrontagdes, localizacdo e area; (Incluida pela Lei n® 10.267, de 2001)

b - se urbano, de suas caracteristicas e confrontacdes, localizacdo, area, logradouro, nimero e de sua designacao
cadastral, se houver. (Incluida pela Lei n° 10.267, de 2001)

4) o nome, domicilio e nacionalidade do proprietario, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de identidade, ou a falta deste, sua filiacao;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o nimero de inscricdo no Cadastro Geral de Contribuintes do
Ministério da Fazenda;

5) o nimero do registro anterior;

6) tratando-se de imdvel em regime de multipropriedade, a indicacédo da existéncia de matriculas, nos termos do § 10

deste artigo; (Incluido pela Lei n® 13.777, de 2018) (Vigéncia)
[l - s&o requisitos do registro no Livro n° 2:
1) a data;

2) o nome, domicilio e nacionalidade do transmitente, ou do devedor, e do adquirente, ou credor, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, 0 estado civil, a profissdo e o nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de identidade, ou, a falta deste, sua filiacéo;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e 0 nimero de inscricdo no Cadastro Geral de Contribuintes do
Ministério da Fazenda;

3) o titulo da transmisséo ou do 6nus;

4) a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizagao;

5) o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condi¢cdes e mais especifica¢ces, inclusive os juros, se
houver.

§ 2° Para a matricula e registro das escrituras e partilhas, lavradas ou homologadas na vigéncia do Decreto n° 4.857,
de 9 de novembro de 1939, ndo serdo observadas as exigéncias deste artigo, devendo tais atos obedecer ao disposto
na legislacdo anterior . (Incluido pela Lei n° 6.688, de 1979)

§ 30 Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de iméveis rurais, a identificagao prevista na
alinea a do item 3 do inciso Il do § 1o sera obtida a partir de memorial descritivo, assinado por profissional habilitado e
com a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos
limites dos imoveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada
pelo INCRA, garantida a isencao de custos financeiros aos proprietarios de iméveis rurais cuja somatdria da area nédo

exceda a quatro modulos fiscais. (Incluido pela Lei n® 10.267, de 2001)

§ 40 A identificac@o de que trata o § 3o tornar-se-a obrigatéria para efetivacé@o de registro, em qualquer situagéo de
transferéncia de imovel rural, nos prazos fixados por ato do Poder Executivo. (Incluido pela Lei n° 10.267,
de 2001)

8§ 5° Nas hipéteses do § 30, cabera ao Incra certificar que a poligonal objeto do memorial descritivo ndo se sobrepde
a nenhuma outra constante de seu cadastro georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias técnicas,
conforme ato normativo proprio. (Incluido pela Lei n® 11.952, de 2009)

§ 60 A certificacdo do memorial descritivo de glebas publicas sera referente apenas ao seu perimetro originario.
(Incluido pela Lei n°® 11.952, de 2009)

§ 70 Nao se exigird, por ocasido da efetivagdo do registro do imdvel destacado de glebas publicas, a retificacdo do
memorial descritivo da &rea remanescente, que somente ocorrera a cada 3 (trés) anos, contados a partir do primeiro
destaque, englobando todos os destaques realizados no periodo. (Incluido pela Lei n® 11.952, de 2009)

§ 80 O ente publico proprietario ou imitido na posse a partir de decisdo proferida em processo judicial de
desapropriacdo em curso podera requerer a abertura de matricula de parte de imével situado em area urbana ou de
expanséo urbana, previamente matriculado ou ndo, com base em planta e memorial descritivo, podendo a apuragéo
de remanescente ocorrer em momento posterior. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 90 A instituicdo do direito real de laje ocorrerd por meio da abertura de uma matricula propria no registro de iméveis
e por meio da averbacdo desse fato na matricula da construcdo-base e nas matriculas de lajes anteriores, com
remissao reciproca. (Incluido pela Lei n° 13.465, de 2017)
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§ 10. Quando o imovel se destinar ao regime da multipropriedade, além da matricula do imével, havera uma
matricula para cada fracdo de tempo, na qual se registrardo e averbardo os atos referentes a respectiva fracdo de
tempo, ressalvado o disposto no § 11 deste artigo. (Incluido pela Lei n°® 13.777, de 2018) (Vigéncia)
8§ 11. Na hipotese prevista no § 10 deste artigo, cada fracdo de tempo podera, em funcao de legislacao tributaria
municipal, ser objeto de inscricdo imobilidria individualizada. (Incluido pela Lei n°® 13.777, de 2018)
(Vigéncia)

§ 12. Na hip6tese prevista no inciso Il do § 1° do art. 1.358-N da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdodigo
Civil), a fragédo de tempo adicional, destinada a realizacdo de reparos, constara da matricula referente a fracao de
tempo principal de cada multiproprietario e ndo sera objeto de matricula especifica. (Incluido pela Lei n°
13.777, de 2018) (Vigéncia)

§ 13. Para a identificacdo de que tratam os 88 3° e 4° deste artigo, € dispensada a anuéncia dos confrontantes,
bastando para tanto a declaragdo do requerente de que respeitou os limites e as confrontagdes. (Incluido pela Lei n®
13.838, de 2019)" (grifa-se)

Pormenorizando os termos da lei, o Decreto 4449/2002 traz a seguinte previsao:
"Art. 10. A identificacdo da area do imovel rural, prevista nos 88 30 e 40 do art. 176 da Lei no 6.015, de 1973, sera
exigida nos casos de desmembramento, parcelamento, remembramento e em qualquer situacéo de transferéncia de
imovel rural, na forma do art. 90, somente apoés transcorridos os seguintes prazos: (Redagédo dada pelo Decreto n®
5.570, de 2005)

| - noventa dias, para os imdveis com area de cinco mil hectares, ou superior;

Il - um ano, para os imoveis com &rea de mil a menos de cinco mil hectares;

Il - cinco anos, para os imoéveis com area de quinhentos a menos de mil hectares; (Redagéo dada pelo Decreto
n° 5.570, de 2005)

IV - dez anos, para os imdveis com area de duzentos e cinquenta a menos de quinhentos hectares; (Redacao
dada pelo Decreto n° 7.620, de 2011)

V - quinze anos, para os imoveis com area de cem a menos de duzentos e cinquenta hectares; (Redagédo dada
pelo Decreto n° 9.311, de 2018)

VI - vinte anos, para os imdveis com area de vinte e cinco a menos de cem hectares; e  (Redag¢éo dada pelo
Decreto n® 9.311, de 2018)

VII - vinte e dois anos, para os imdveis com area inferior a vinte e cinco hectares. (Redacao dada pelo Decreto
n° 9.311, de 2018)

§ 1o Quando se tratar da primeira apresenta¢do do memorial descritivo, para adequacao da descrigdo do imével
rural as exigéncias dos 88 30 e 40 do art. 176 e do § 30 do art. 225 da Lei no 6.015, de 1973, aplicar-se-ao as
disposi¢cbes contidas no 8 40 do art. 9o deste Decreto. (Redagédo dada pelo Decreto n° 5.570, de 2005)

§ 20 Apds os prazos assinalados nos incisos | a IV do caput, fica defeso ao oficial do registro de iméveis a
pratica dos seguintes atos registrais envolvendo as areas rurais de que tratam aqueles incisos, até que seja feita a
identificacdo do imovel na forma prevista neste Decreto: (Redagdo dada pelo Decreto n°® 5.570, de 2005)

| - desmembramento, parcelamento ou remembramento; (Incluido pelo Decreto n° 5.570, de 2005)

Il - transferéncia de area total; (Incluido pelo Decreto n° 5.570, de 2005)

Il - criacdo ou alteracdo da descricao do imével, resultante de qualquer procedimento judicial ou administrativo.
(Incluido pelo Decreto n° 5.570, de 2005)

§ 30 Ter-se-4 por inicio de contagem dos prazos fixados nos incisos do caput deste artigo a data de 20 de
novembro de 2003. (Incluido pelo Decreto n® 5.570, de 2005)

§ 4° Em projetos de assentamento da reforma agréaria, a identificac@o exigida neste artigo considerara a 4rea da
parcela a ser desmembrada.  (Incluido pelo Decreto n° 9.311, de 2018)" (grifa-se)

Ademais, o Codigo de Normas dos Servigos Notariais e de Registros do Estado de Minas Gerais (Provimento CGJ
260/2013) apresenta a seguinte disposicao:

"Art. 177. E dever do tabelido de notas orientar a parte interessada a proceder a averbacéo do georreferenciamento
no Oficio de Registro de Iméveis anteriormente a lavratura da escritura publica nos casos exigidos em lei, constando a
adverténcia na escritura publica.

)"

Em andlise da legislacéo pertinente, vé-se que, de fato, o registro pretendido pelo autor deve ser precedido da
apresentacao de georreferenciamento, por se enquadrar a compra e venda no conceito de "qualquer transferéncia de
imovel rural” previsto no art. 176, 84°, Lei 6015/73 e no art. 10, Decreto 4449/2002.
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Nao se olvida que o art. 10, 82° Decreto 4449/2002 apresente consequéncias da auséncia de
georreferenciamento no prazo, aplicdveis aos casos de desmembramento, parcelamento, remembramento,
transferéncia de area total e criagcdo ou descri¢cdo do imovel. Nao ha se falar, contudo, que o referido dispositivo legal
esteja limitando a necessidade de georreferenciamento aquelas hipoteses nele previstas, mas tdo somente apresenta
consequéncias cabiveis nos casos ali descritos.

Todavia, ndo é razoavel exigir do particular que providencie o georreferenciamento em relacdo a totalidade do
imovel, cuja extenséo € de 244,50,50ha, mas o procedimento deve ser realizado tendo como base a fracao que
inicialmente era de propriedade do vendedor, qual seja 21,6515% do imovel, consoante escritura plblica de compra e
venda de fls. 13/16, doc. Unico.

Il - DISPOSITIVO
Pelo exposto, nego provimento ao recurso e reconhe¢o como devida a exigéncia de apresentacao, junto ao Oficio
de Imdveis, de georreferenciamento em relagao a fragao do imével que inicialmente era de propriedade do vendedor,

Sr. Guilherme de Melo Franga, qual seja 21,6515% dos 244,50,50ha totais.
Sem custas.

DES. MAURICIO SOARES - De acordo com o(a) Relator(a).
JD. CONVOCADA LUZIA PEIXOTO - De acordo com o(a) Relator(a).
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