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EMENTA: APELA(;AO CIVEL - SUSCITA(;AO DE DUVIDA - REGISTRO DE ESCRITURA DE COMPRA E VENDA -
BEM IMOVEL PERTECENTE A PESSOA JURIDICA - CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO - NECESSIDADE -
RECURSO NAO PROVIDO. 1. O processo de divida tem por escopo apenas a averiguacio da conformidade das
exigéncias do registrador, que no exercicio de suas funcdes deve se pautar pelo principio da legalidade. 2. A
apresentacao de certiddo negativa de débito previdenciario decorre de exigéncia prevista no art. 47, I, b, da Lei n°
8.212/91, que se encontra em vigéncia. 3. Nao havendo prévia declaracao de inconstitucionalidade da norma que
substancia a exigéncia do Oficial de Registro, impde-se a confirmacdo da sentenca que manteve a determinacéo de
apresentacdo de Certiddo Negativa de Débito. 4. Recurso néo provido.

APELACAO CIVEL N° 1.0363.18.004218-8/001 - COMARCA DE JOAO PINHEIRO - APELANTE(S): CAT
INVESTIMENTOS LTDA - APELADO(A)(S): CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JOAO
PINHEIRO

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 22 CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

DES. RAIMUNDO MESSIAS JUNIOR
RELATOR.

O SR.DES. RAIMUNDO MESSIAS JUNIOR (RELATOR)
VOTO

Trata-se de apelacao da sentenca proferida pelo MM. Juiz da 22 Vara Civel, Criminal e de Execug¢des Penais da
Comarca de Jodo Pinheiro, que nos autos do procedimento de dlvida proposto pelo Servico Registral de Iméveis da
Comarca de Jodo Pinheiro contra CAT Investimentos Ltda, manteve a exigéncia da apresentacdo da certiddo negativa
de débito, condenando a suscitada ao pagamento das custas processuais.

Em suas razbes(fls. 76/81), sustenta a apelante que a exigéncia de certidao negativa de débito expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal e pala Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em nome da
empresa alienante é dispensada, em conformidade com o acérdao proferido em 20 de margo de 2009 e publicado
pelo STF, que declarou a inconstitucionalidade do art. 1°, I, Il, IV e 8§ 1° e 3° e art. 2° da Lei n°® 7.711/88, que
dispunham sobre a obrigatoriedade de apresentacdo de CND'S, das empresas que precisassem formalizar operagfes
de crédito, registrar contratos em cartérios ou formalizar alteracBes contratuais em juntas comerciais, assim como
transferéncia de domicilio para o exterior. A
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inconstitucionalidade foi analisada e decidida no julgamento de duas Adins (173-6/DF e 374-1/DF) propostas pela CNI
- Confederagdo Nacional da Industria e pelo Conselho Nacional da Industria e pelo Conselho Federal da Ordem dos
Advogados do Brasil. Argumenta que as Simulas 70, 323 e 547 impedem as cobrancgas indiretas de tributos. Aduz
gue a compra e venda nao pode ficar condicionada a prova ou comprovacao de regularidade fiscal ou previdenciaria,
salvo quando a prépria transacao tipificar fato gerador do imposto, sendo que, no caso, a Unica pendéncia em relacéo
ao registro relativa a contribuigcéo federal. Afirma que o imovel objeto do registro, conforme constam dos registros e
averbac¢des da matricula (R8, AV-11), desde a data de 17/07/2001, ou seja, h4 mais de 15 anos, a Outorgante
Vendedora (Palmali Industrial de Alimentos Ltda) prometer vender e transferir a titularidade do dominio, e por
sucessdo de sucessao nas suas cessfes, 0 contrato de promessa de compra e venda para o imével rural denominado
Fazenda Santa Clara, perdendo objeto a raz&o da exigéncia, pelo direito de propriedade exercido pela apelante. Pede
0 provimento do recurso.

Manifestacao da Procuradoria de Justica as fls. 102/104, pugnado pelo desprovimento do recurso.

Contrarrazfes apresentadas as fls. 111/116.

Presentes os requisitos de admissibilidade, conheco do recurso.

Cinge-se a controvérsia a aferir se 0 Servico Registral de Iméveis da Comarca de Jodo Pinheiro - MG deve exigir,
para o registro da escritura de compra e venda do imovel requerida por Cat Investimentos Ltda, referente ao imével
rural situado na Fazenda Santa Clara, matricula n® 11.364, a apresentacdo de CND de tributos federais e divida ativa
da Unido.

A presente davida decorre do fato de a suscitada - CAT Investimentos Ltda, alegar ser a exigéncia cartoraria
inconstitucional, em conformidade com as ADIns n°s 173/6-DF e 394-1/DF.

Com a devida venia, ndo ha como acolher a tese da suscitada.

Inicialmente, cumpre salientar que as adins n°s 173/6-DF e 394-1/DF trataram de dispositivos da Lei n°® 7.711/88,
sendo a exigéncia cartoraria decorre do art. 47 da Lei n° Lei n® 8.212/91, in verbis:

Art. 47. E exigida Certid&o Negativa de Débito-CND, fornecida pelo 6rgéo competente, nos seguintes casos:
| - da empresa:

(.

b) na alienag&o ou oneracao, a qualquer titulo, de bem imével ou direito a ele relativo;

Com efeito, o art. 47 da Lei n° 8.212/91 encontra-se em plena vigéncia, ao contrario de dispositivos da Lei n°
7.711/88.

Nesse contexto, para que deixe de ser aplicada, necessario que seja procedido o controle de constitucionalidade
da norma.

N&o é o caso dos autos, o processo de duvida tem por escopo apenas a averiguagédo da conformidade das
exigéncias do registrador.

Ressalte-se que, as vedacgdes impostas pelo STF, Sumulas n°s 70, 323 e 547 dizem respeito a atos restritivos ao
direito do contribuinte, como interdicao de estabelecimentos, apreensdo de mercadorias ou exercicio de suas
atividades profissionais.

N&o se trata da discussdo apresentada no presente procedimento, mesmo porque seria necessaria dilagao
probatéria para verificacdo de eventual restricdo a atividade econémica da suscitada, para a aplicacédo das referidas
sumulas.

Por outro lado, na decisdo do Conselho Nacional de Justica no pedido de providéncias n® 0001230-82-
2015.2.00.0000 - RJ (fls. 59/65), ndo ha determinagdo extensiva ou qualquer recomendacao para outros tribunais ou
corregedorias de justica. Logo, aplicavel apenas ao caso concreto.

Em suma, diante da literalidade do art. 47 da Lei n® 8.212/91, o Oficial de Registro deve, observando o principio
da legalidade, formular as exigéncias.

Forcoso concluir que em se tratando de bem imével pertencente a pessoa juridica, é exigivel para o registro da
Escritura Publica de Compra e Venda, a apresentacdo de Certiddo Negativa de Débito.

A propdsito, a jurisprudéncia do TIMG:

EMENTA: ADMINISTRASTIVO - SUSCITAQAO DE DUVIDA - REGISTRO DE CARTA DE ADJUDICACAO - BEM
IMOVEL PERTECENTE A PESSOA JURIDICA - CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO - NECESSIDADE - RECURSO
DESPROVIDO. 1. O Oficial do Cartério de Registro de Titulos e Documentos, no exercicio de funcdo delegada pelo
Poder Publico, submete-se aos principios da Administragdo Publica, em especial o da legalidade. 2. Em se tratando
de bem imoével pertencente a pessoa juridica, é exigivel para o registro do titulo judicial (Carta de Adjudicacédo), a
apresentacdo de certiddo negativa de débito previdenciario (artigo 47, |, alinea 'b', da Lei n° 8.212/91). (TIMG -
Apelacdo Civel 1.0026.15.001958-1/001, Relator(a): Des.(a) Edilson Olimpio Fernandes, 62 CAMARA CIVEL,
julgamento em 09/08/2016, publicacdo da sumula em 23/08/2016).
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SUSCITACAO DE DUVIDA - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - APRESENTACAO DE CERTIDOES
NEGATIVAS DE DEBITO - EXIGENCIA LEGAL INDISPENSAVEL. Enquanto ndo apresentada a Certiddo Negativa de
Débito, revela-se legitima a recusa do Oficial do Cartério de Registros de Iméveis em ndo proceder ao registro do
bem. (TIMG - Apelagdo Civel n° 1.0079.10.034881-6/001, Relator(a): Des.(a) SELMA MARQUES, DJe: 08/03/2013).

Com essas consideracdes, NEGO PROVIMENTO AO RECURSO.
Custas pela apelante.
E como voto.

DESA. MARIA INES SOUZA - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. CAETANO LEVI LOPES - De acordo com o(a) Relator(a).
SUMULA: "NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO."



