Tribunal de Justica de Minas Gerais

TIMG
Processo: 1.0000.21.066282-1/001
Relator: Des.(a) Elias Camilo

Relator do Acordado: Des.(a) Elias Camilo
Data do Julgamento: 06/08/2021
Data da Publicacdo: 09/08/2021

EMENTA: APELACAO CIVEL - SUSCITACAO DE DUVIDA - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - IMOVEL
RURAL - AUMENTO SUBSTANCIAL - NECESSIDADE DE PRODUCAO DE PROVA - RECURSO DESPROVIDO.
- O pedido administrativo de retificagdo de registro imobiliario € um procedimento de jurisdi¢do voluntaria que objetiva
alterar a matricula do imével, nos casos em que o registro apresenta omissao, imprecisao ou nao exprimir a verdade,
prestando-se para a corregdo de erros e ndo para o aumento da area do imovel.

- Ainda que nao haja discordancia dos confrontantes, se o acréscimo pretendido se mostrar consideravel, nao é
possivel o uso do referido procedimento administrativo para a retificacdo da area na matricula do imovel.
APELACAO CIVEL N° 1.0000.21.066282-1/001 - COMARCA DE MESQUITA - APELANTE(S): HELDER ARAUJO
ANDRADE - APELADO(A)(S): MESQUITA CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 32 CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

DES. ELIAS CAMILO SOBRINHO
RELATOR.

DES. ELIAS CAMILO SOBRINHO (RELATOR)
VOTO

Trata-se de recurso de apelagdo contra a sentenca de ordem 48-PJE, que julgou procedente a ddvida suscitada
pela Oficiala do Registro de Iméveis da Comarca de Mesquita, para determinar que se abstenha de realizar o
procedimento administrativo de inser¢cdo de medidas perimétricas c/c retificacdo de area com
georreferenciamento/certificacdo INCRA do terreno rural constituido de 12.31,25ha (doze hectares, trinta e um ares e
vinte e cinco centiares), localizado no lugar denominado "Soveno", Municipio de Mesquita/MG, que faz parte da area
remanescente constante do registro n. 8.505, Livro 3-1, f. 52, julgando extinto o processo, com resolugcdo do mérito,
nos termos do art. 487, |, do Codigo de Processo Civil.

Com as razdes recursais, alega o apelante, em sintese que "a Lei de Registros Publicos ndo veda a possibilidade
de se retificar o aumento de area na matricula, desde que se colha concordancia de todos os confrontantes do
imével". Aduz que "cabe ao Registrador Imobiliario verificar se ha anuéncia de todos os confrontantes a respeito da
requerida retificacdo, bem como se foram preenchidos todos os demais requisitos legais para tanto (Lei 6.015/73,
Decreto 7.620/2011, Decreto 4.449/2002 e Decreto 5.570/2005)", e, preenchidos todos os requisitos legais, deve
proceder a retificacéo do registro publico. Pugna, ao final, pela procedéncia do recurso, com a retificacdo da matricula
do imével (ordem 54-PJE).

Sem contrarrazdes pela apelada.

Parecer da Procuradoria-Geral de Justica, opinado pelo desprovimento do recurso (ordem 61-PJE).

E o relatério. Decido.

Conheco da Apelacéo, eis que presentes os pressupostos de sua admissibilidade.

O caso em andlise tem por objeto a pretenséo de regularizacéo da situacéo registral da area relativa ao imovel
matriculado sob o n°. 8.505, no Cartério do Oficio de Registro de Imdéveis da Comarca de Mesquita, com area de
12,31,25ha (doze hectares, trinta e um ares e vinte e cinco centiares), remanescente da referida matricula original,
com area inicial de 122,79,29ha, da mesma serventia.

Em sintese, justifica o apelante que a matricula atual ndo reflete a realidade, vez que, conforme levantamento
topografico realizado, a referida area remanescente possui o total de 164,0867ha (cento e sessenta e quatro hectares,
oito ares e sessenta e sete centiares).

Pois bem.

Conforme se extrai dos artigos 212 e 213 da Lei n° 6.015/73, o procedimento de retificacdo de registro
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publico deve ser adotado para correcdo do registro imobilidrio quando este for omisso, impreciso ou ndo exprimir a
verdade. Vejamos:

Art. 212. Se o registro ou a averbacédo for omissa, imprecisa ou ndo exprimir a verdade, a retificagcdo sera feita pelo
Oficial do Registro de Iméveis competente, a requerimento do interessado, por meio do procedimento administrativo
previsto no art. 213, facultado ao interessado requerer a retificacdo por meio de procedimento judicial.

Paragrafo Unico. A opcao pelo procedimento administrativo previsto no art. 213 n&o exclui a prestacgéo jurisdicional, a
requerimento da parte prejudicada.

Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbacéo:

| - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

a) omissédo ou erro cometido na transposi¢ao de qualquer elemento do titulo;

b) indicac&o ou atualizacdo de confrontacao;

c) alteracdo de denominacéo de logradouro publico, comprovada por documento oficial;

d) retificacdo que vise a indicacdo de rumos, angulos de deflexdo ou insercdo de coordenadas georeferenciadas, em
gue nao haja alteracdo das medidas perimetrais;

e) alteracdo ou insercdo que resulte de mero célculo matemético feito a partir das medidas perimetrais constantes do
registro;

f) reproducéo de descricédo de linha diviséria de imdvel confrontante que ja tenha sido objeto de retificacao;

g) insercdo ou modificacdo dos dados de qualificacdo pessoal das partes, comprovada por documentos oficiais, ou
mediante despacho judicial quando houver necessidade de producdo de outras provas;

Il - a requerimento do interessado, no caso de insercdo ou alteracdo de medida perimetral de que resulte, ou néo,
alteracdo de éarea, instruido com planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com
prova de anotacdo de responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura -
CREA, bem assim pelos confrontantes.

No caso dos autos, o apelante, fundamentando inexatiddo na matricula do mencionado imdvel, pretende a
retificagcdo do registro.

Contudo, com a alteracéo pleiteada, a area do imovel rural em analise terd um acréscimo equivalente a cerca de
1.230% (um mil, duzentos e trinta por cento), se considerado o referencial da area constante do registro.

Assim, a vista do direito positivo vigente e tendo em conta o acréscimo substancial da area do imdvel (equivalente
a mais de 1.200%), infere-se a existéncia de Obice ao exame da questdo em procedimento de retificacao
administrativo, exigindo-se a propositura de procedimento judicial para salvaguardar o interesse publico e de terceiros,
bem como para a producao necessaria de provas contundentes quanto ao alegado equivoco cartorario.

Destarte, para comprovar o erro alegado, sera imprescindivel ndo s6 a participacdo dos demais interessados, tais
como todos os confrontantes, mas também de producéo de prova técnica sobre as reais dimensdes do bem adquirido,
bem como a oitiva de testemunhas acerca da consolidacédo das divisas, visto que o resultado final podera interferir no
direito de propriedade de cada um, além do direito de possiveis terceiros interessados, incertos e ndo sabidos, que
serdo chamados via edital.

Nesse sentido, inclusive, ja decidiu recentemente este Tribunal de Justica:

EMENTA: APELACAO CIVEL - PROCEDIMENTO DE JURISDICAO VOLUNTARIA - ACAO DE RETIFICACAO DE
REGISTRO DE IMOVEL - AUMENTO SUBSTANCIAL - NECESSIDADE DE PRODUGCAO DE PROVA - RECURSO
DESPROVIDO - SENTENCA MANTIDA.

- Quando a &rea que se visa alcancar é substancialmente maior que a area descrita no Registro de Iméveis, a agdo
de retificacdo de registro imobiliario néo se mostra cabivel, notadamente quando necessarias provas contundentes
guanto ao alegado equivoco cartorario, por se tratar de procedimento de jurisdi¢cdo voluntaria que tem por finalidade a
mera correcdo de erro formal no registro. (Apelacdo Civel 1.0702.14.069459-8/001, Rel. Des. Marcos Henrique
Caldeira Brant, 162 Camara Civel, julgamento em 20/11/2019, publicacdo em 22/11/2019)



Tribunal de Justica de Minas Gerais

TJMG

EMENTA: APELACAO CIVEL. RETIFICACAO DE REGISTRO DE IMOVEL. JURISDICAO VOLUNTARIA. AUMENTO
CONSIDERAVEL DA AREA.

Se o acréscimo da area é substancial, ndo pode haver incorporacdo a area de sua propriedade mediante
procedimento de jurisdicdo voluntaria cujo escopo é a mera corre¢do de equivoco no registro.

Recurso conhecido e provido. (Apelagdo Civel 1.0188.07.060214-2/001, Rel2. Des?. Albergaria Costa, 32 Camara
Civel, julgamento em 28/06/2018, publicacdo em 10/07/2018).

Com tais consideragdes, nego provimento ao recurso, mantendo integra a sentenca objurgada.
Custas recursais, pelo apelante.

DES. JAIR VARAO - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. MAURICIO SOARES - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO"



