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EMENTA: APELACAO CIVEL. SUSCITACAO DE DUVIDA. ESCRITURA PUBLICA DE ESTREMACAO DE IMOVEL
RURAL. AREA INFERIOR AO MODULO PERMITIDO. REGISTRO. IMPOSSIBILIDADE. SENTENCA MANTIDA.

- O artigo 65 da Lei n° 4.504/64 (Estatuto da Terra) veda a divisdo de imdvel rural em area inferior ao modulo.

- Diante da ndo comprovacéo, pela parte interessada, de que o imoével rural estaria inserido em uma das excecdes
legais, deve ser mantida a sentenca que negou o pedido de registro da escritura publica de estremacao.
APELACAO CIVEL N° 1.0000.21.113468-9/001 - COMARCA DE BUENO BRANDAO - APELANTE(S): BENEDITA
MARGARIDA DO PRADO - APELADO(A)(S): BUENO BRANDAO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REPRESENTADO(A)(S) POR MARIA CECILIA DA SILVA VILASBOAS ALVES - OFICIALA INTERINA

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 52 CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

DES. MOACYR LOBATO
RELATOR

DES. MOACYR LOBATO (RELATOR)
VOTO

Trata-se de apelagéo interposta por BENEDITA MARGARIDA DO PRADO contra a sentenca proferida pela MM#
Juiza de Direito da Comarca de Bueno Brandao (doc. de ordem n° 20) que, nos autos do procedimento de suscitacéo
de duvida apresentado pela OFICIALA INTERINA DO REGISTRO DE IMOVEIS DE BUENO BRANDAO, julgou
procedente o pedido de davida, para manter o ato de devolucdo, convalidando a postura da suscitante.

Em suas razdes (doc. de ordem n° 35), a apelante sustenta, em sintese, que o presente caso diz respeito a
negativa de registro de escritura publica de estremacdo de imével rural, sendo, portanto, ato de natureza juridica
meramente declaratéria. Aduz que a lei ndo incentiva a formacao de condominio, visando sempre que a propriedade
seja exclusiva. Argumenta que pretende se retirar de um condominio existente apenas "no papel”, remanescendo
todos os demais iméveis rurais com o mesmo "status" atual, ou seja, com area inferior a’ fragdo minima de
parcelamento, mas ndo por ato voluntario. Esclarece que os herdeiros de Antdnio Pereira Bueno nao sao seus
conddminos lindeiros, apesar de serem conddéminos apenas "no papel" na matricula do imével, ndo sendo necessaria
a participacdo destes no presente ato. Afirma que o CRI j&" havia registrado a estremacéo do imoével do Espdlio de
Jose Raimundo Alde’rio sem qualquer exigéncia ou participacdo dos mencionados herdeiros, razéo pela qual ndo
pode ser tratada de forma diferenciada. Ao final, pugna pelo provimento do recurso, para reformar a sentenca,
autorizando o registro da escritura publica de estremagédo do seu imével rural.

Intimada, a apelada apresentou as contrarrazées de ordem n° 41.

Parecer da d. Procuradoria-Geral de Justica (doc. de ordem n° 43).

Recurso préprio e tempestivo, estando sem preparo em face da gratuidade de justica deferida.

Passo a decidir.

Colhe-se dos autos que a presente suscitacéo de divida foi realizada pela Oficiala Interina do Registro de Iméveis
da Comarca de Bueno Brandéo a requerimento de Benedita Margarida do Prado.

Conforme se infere da inicial, a dlvida surgiu depois que foi encaminhada, ao Cartério de Iméveis, escritura
publica de estremacao de imovel rural, lavrada em 27/10/2020, a fls. 181/184v do Livro 112-N, pelo Servigco Notarial
de Bueno Brandao, referente a” fracdo ideal constante do imével objeto da Matricula 407, Livro 2-A, fl. 163.
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Relata a Oficiala que a mencionada matricula descrevia, inicialmente, um imével dividido, com area de 16,94 ha,
situado no bairro Ciganos, Bueno Branddo/MG. Contudo, foram registradas localizac6es de glebas rurais em
condominio pro-diviso, conforme R-12/407 e R-19/407, sem que tivessem sido inseridas as medidas perimetrais da
area remanescente, e ainda, que a pendéncia objeto de nota de exigéncia foi no sentido de que o remanescente da
matricula ficaria abaixo da fragdo minima de parcelamento, o que seria vedado.

Apos o regular processamento do feito foi proferida a sentenca recorrida que julgou procedente o pedido de
davida.

Esses séo os fatos.

Como se sabe, o art. 65 da Lei n® 4.504/64 (Estatuto da Terra), veda a divisdo de imdvel rural em area inferior ao
madulo:

"Art. 65. O imével rural ndo é divisivel em areas de dimensao inferior a constitutiva do modulo de propriedade rural.

§ 1° Em caso de sucessao causa mortis e nas partilhas judiciais ou amigaveis, nao se poderédo dividir iméveis em
areas inferiores as da dimensédo do modulo de propriedade rural.

§ 2° Os herdeiros ou os legatarios, que adquirirem por sucessdo o dominio de iméveis rurais, ndo poderao dividi-los
em outros de dimenséo inferior ao médulo de propriedade rural.

§ 3° No caso de um ou mais herdeiros ou legatarios desejar explorar as terras assim havidas, o Instituto Brasileiro de
Reforma Agréria podera prover no sentido de o requerente ou requerentes obterem financiamentos que lhes facultem
0 numerdario para indenizar os demais condéminos.

§ 4° O financiamento referido no paragrafo anterior sé podera ser concedido mediante prova de que o requerente ndo
possui recursos para adquirir o respectivo lote.

§ 5° N&o se aplica o disposto no caput deste artigo aos parcelamentos de iméveis rurais em dimensao inferior a do
madulo, fixada pelo érgéo fundiario federal, quando promovidos pelo Poder Publico, em programas oficiais de apoio a
atividade agricola familiar, cujos beneficiarios sejam agricultores que ndo possuam outro imdével rural ou urbano.

§ 6° Nenhum imovel rural adquirido na forma do 8§ 5° deste artigo podera ser desmembrado ou dividido."

Certo, ainda, que a exigéncia da area minima do imdvel rural (médulo rural) possui por escopo a efetivacao de sua
funcéo social, promovendo a ocupacao racional e a adequada utilizagédo do solo.

Nesse sentido, o art. 186 da CR/88:

"Art. 186. A funcgédo social € cumprida quando a propriedade rural atende, simultaneamente, segundo critérios e graus
de exigéncia estabelecidos em lei, aos seguintes requisitos:

| - aproveitamento racional e adequado;

I - utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacao do meio ambiente;

Il - observancia das disposicdes que regulam as relacdes de trabalho;

IV - exploracao que favoreca o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores."

Por outro lado, em hipbteses excepcionais, permite-se que o imovel rural possua area inferior ao médulo rural.

Ocorre que, no caso especifico dos autos, a parte interessada ndo apresentou documentos aptos a comprovar
gue o referido imovel rural estaria inserido em uma das excecdes legais.

A proposito, sobre o tema, a jurisprudéncia deste e. Tribunal:

"APELACAO CIVEL - SUSCITACAO DE DUVIDA - REGISTRO DE ESCRITURA PUBLICA - DOACAO - IMOVEL
RURAL - AREA INFERIOR AO MODULO PERMITIDO - IMPOSSIBILIDADE - AVERBACAO DO ATO SEM
DESMEBRAMENTO DE MATRICULA. - De acordo com o que prevé o art. 65 da Lei n°® 4.504/64, o imével rural, em
regra, ndo é divisivel em areas de dimenséo inferior a constitutiva do médulo de propriedade rural. - Nao se tratando
de hipotese legal excepcional, a permitir a divisdo do imével rural em area inferior ao modulo, ndo se faz possivel o
registro de escritura publica ainda que lavrada oficialmente..." (TIMG - Apelagédo Civel 1.0000.21.048402-8/001,
Relator(a): Des.(a) Alexandre Santiago , 8 CAMARA CIVEL, julgamento em 25/06/2021, publicacdo da simula em
29/06/2021 - ementa parcial).

"APELAGAO CIVEL - SUSCITAGAO DE DUVIDA - LAVRATURA DE ESCRITURA PUBLICA - IMOVEL RURAL COM
AREA INFERIOR AO MODULO - IMPOSSIBILIDADE.- Nos termos do art. 65 da Lei n® 4.504/64, o imével rural, em
regra, ndo é divisivel em areas de dimenséo inferior a constitutiva do médulo de propriedade rural. O negdcio juridico
assim realizado é nulo de pleno de direito, como disciplina o art. 8°, § 3°, da Lei n°® 5.868/72. - A situa¢do dos autos
ndo retrata qualquer hipétese legal excepcional, a permitir a divisdo do imével rural em area inferior ao médulo, razdo
pela qual ndo se faz possivel a lavratura da escritura publica." (TIMG - Apelagéo Civel 1.0106.17.001338-2/001,
Relator(a): Des.(a) Ana Paula Caixeta , 42 CAMARA CIVEL, julgamento em 01/02/2018, publicacéo da simula em
06/02/2018).

"DUVIDA SUSCITADA POR OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - REGISTRO DE IMOVEIS COM AREA
INFERIOR AO MODULO RURAL PERMITIDO NA REGIAO - INADMISSIBILIDADE. - O ato de transmisséo de imovel
rural com area inferior a fragcdo minima permitida (médulo rural), seja inter vivos ou mortis causa, sera considerado
nulo, sendo vedada e impossivel a efetivagédo do registro, salvo em casos excepcionais e com a
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expressa autorizacao do INCRA." (TIMG - Apelacéo Civel 1.0610.10.000021-1/001, Relator(a): Des.(a) Wander
Marotta , 72 CAMARA CIVEL, julgamento em 24/04/2012, publicagio da simula em 04/05/2012).

Por fim, cumpre ressaltar que, em que pesem as alegac¢des da apelante, em se tratando de condominio geral, o
registro da escritura publica de estremagédo, com pretensao de localizacdo de area realizada por um dos conddéminos
deve ter a anuéncia dos demais, razdo pela qual a manutencéo da sentenca € motivo que se impde.

Mediante tais consideracBes, NEGO PROVIMENTO ao recurso, para manter a sentenca recorrida, pelos seus
préprios fundamentos.

Custas, na forma da lei.

DES. LUIS CARLOS GAMBOGI - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. WANDER MAROTTA - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO"



