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EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO - FORMAL DE PARTILHA - REGISTRO
PREVIO - DESNECESSIDADE - SENTENCA CASSADA. - O registro formal de partilha de imével, apds a sentenca
em processo de inventario (chamado registro translativo), ndo é condigdo necessaria para o ajuizamento de agéo de
divisdo ou de extingdo do condominio por qualquer um dos herdeiros.

APELACAO CIVEL N° 1.0000.21.119584-7/001 - COMARCA DE BELO HORIZONTE - APELANTE(S): ANA PAULA
CAETANO DE OLIVEIRA, LEONARDO CAETANO DE OLIVEIRA - APELADO(A)(S): ALEXANDRE CAETANO DE
OLIVEIRA, DANIELLE ALVES MARCELINO DOS SANTOS, MARIA CELESTE DE OLIVEIRA, MARIA DO
SOCORRO ARAUJO, PEDRO ALVES MARCELINO

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 202 CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, em DAR PROVIMENTO AO RECURSO.

DES. FERNANDO CALDEIRA BRANT
RELATOR

DES. FERNANDO CALDEIRA BRANT (RELATOR)
VOTO

Trata-se de recurso de apelacgéo interposto por LEONARDO CAETANO DE OLIVEIRA e ANA PAULA CAETANO
DE OLIVEIRA contra a r. sentenga que, nos autos da acao de divisdo e extingdo de condominio ajuizada em face de
MARIA CELESTE DE OLIVEIRA, MARIA DO SOCORRO ARAUJO, PEDRO ALVES MARCELINO, DANIELLE ALVES
MARCELINO e ALEXANDRE CAETANO DE OLIVEIRA, julgou extinto o processo, sem analise do mérito, nos termos
do art. 485, 1V, do CPC, condenando-o0s ao pagamento das custas processuais e dos honorarios advocaticios, estes
fixados em 10% (dez por cento) do valor da causa, observado o art. 98, §3°, do CPC (f. 192/195 - documento Unico).

Em suas razdes aduzem 0s recorrentes que a abertura da sucessao desencadeia a transmissao da totalidade dos
bens a todos os herdeiros, sendo que, na hipétese, a individualizacdo do quinhdo de cada um deles e o respectivo
dominio sobre o bem estéo atestados por meio de sentenca homologatéria do plano de partilha pelo juizo sucessorio,
donde se conclui ser injusto e desproporcional condicionar seu direito de extingdo do condominio ao formalismo
exacerbado (e caro) de registrar o formal de partilha. Requerem, portanto, que o feito tramite, avalicdes sejam feitas,
tratativas de adjudicacdo entre os demandantes/demandados sejam oportunizadas, e o pedido de alvara para
pagamento das custas registrais seja apreciado, nha medida em que ndo é coerente com o principio da primazia do
mérito o encerramento prematuro da demanda por puro apego ao formalismo (f. 207/215 - documento Unico).

Contrarraz@es as f. 223/229 - documento Unico.

E o relatério.

TEMPESTIVIDADE E PREPARO

Conheco do recurso, presentes os pressupostos de sua admissibilidade; estando ele tempestivo (f.
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242/243 - documento Unico), e dispensado do preparo, por litigarem os recorrentes sob o pélio da justica gratuita (f. 73
- documento Unico).

MERITO

Na inicial os autores relatam serem, juntamente com os réus, herdeiros e coproprietarios de dois iméveis, sendo o
primeiro uma promessa de compra e venda do imével constituido de pelo lote 19 do quarteirdo n° 24, localizado na
rua Tercia Cabral Flecha, n® 95, bairro Tunel de Ibirité, em Belo Horizonte/MG, tudo conforme consta da matricula
63.758, do Cartério do 7° Oficio de Registro de Iméveis desta Capital (indice cadastral n® 617024019001-7); e o
segundo um imovel constituido pelo lote n°® 19-B da quadra 57, localizado na rua Cyrillo Bastos, n® 227-A, bairro
Lindéia, em Belo Horizonte/MG, tudo conforme consta da AV-4, da Matricula 28.880, do Cartdrio do 7° Oficio de
Registro de Imdveis desta Capital (indice cadastral n® 639057019B001-7).

Informam que a propriedade é decorrente do falecimento de José Marcelino da Costa, de quem ambas as partes
sdo herdeiras, e que na partilha nédo foi possivel individualizar as areas de cada um dos litigantes nos referidos
iméveis, permanecendo, assim, um estado de indivisdo, no qual ndo pretendem continuar.

Apresentada a contestacdo, em despacho saneador o magistrado assim se manifestou: "ndo se vé dos autos,
notadamente do exame das matriculas relativas aos iméveis acima descritos, o registro do formal de partilha,
diligéncia essa necesséria para se ter por atendido o pressuposto de constituicdo regular do processo. Saliente-se
gue o contrato de promessa de compra e venda encontra-se registrado junto a matricula do imével e,
consequentemente, devera ser o formal, pelo qual foram partilhados os direitos dele decorrentes. Assim, em
homenagem ao principio da primazia do mérito, intimem-se os autores para, em 15 dias, carrearem aos autos a
comprovacéao do registro do formal de partilha, mediante a juntada das respectivas matriculas dos imoveis sobre os
guais possui direito de real de compra e venda e de propriedade, sob pena de extingdo do processo sem analise do
seu mérito" (f. 169 - documento Unico).

Em resposta ao referido despacho os autores afirmaram que o valor or¢cado pelo 7° Cartério de Registro de
Iméveis para o registro do formal de partilha junto a matricula dos iméveis foi de R$3.800,25 (trés mil e oitocentos
reais e vinte e cinco centavos), razdo pela qual requereram a mitigacao do art. 1.245 do Cadigo Civil, no sentido de
postergar o registro do formal de partilha para o0 momento posterior a venda dos imoveis; pleito este que nao tendo
sido acolhido pelo magistrado, levou a extingdo do processo, sem resolu¢cdo de mérito, com o que nao se conformam
0s autores.

E, a meu ver, assiste razao aos recorrentes. Isso porque, segundo entendo, o registro formal de partilha de
imovel, apos a sentenca em processo de inventario (chamado registro translativo), ndo é condicdo necessaria para o
ajuizamento de acdo de divisdo ou de extingdo do condominio por qualquer um dos herdeiros.

O motivo € que o registro, destinado a produzir efeitos em relacdo a terceiros e viabilizar os atos de disposicao
dos bens, ndo é indispensavel para comprovar a propriedade - que é transferida aos herdeiros imediatamente apos a
abertura da sucesséo, pelo principio da saisine.

Tal entendimento, alias, fora recentemente fixado pela 3% Turma do SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, ao
reformar acorddo do Tribunal de Justica de S&o Paulo, que concluiu que a acdo de extingdo de condominio
dependeria do prévio registro da partilha no cartério de iméveis, como forma de comprovar a propriedade do bem.
Extrai-se da ementa do referido julgado:

"DIREITO SUCESSORIO. OMISSAO. INOCORRENCIA. QUESTAO EFETIVAMENTE ENFRENTADA. PRINCIPIO
DA SAISINE. TRANSFERENCIA IMEDIATA DA PROPRIEDADE DOS BENS DO FALECIDO AOS HERDEIROS.
COPROPRIEDADE DO TODO UNITARIO INTITULADO HERANCA. INDIVISIBILIDADE E CONDOMINIO ATE A
PARTILHA. INDIVISIBILIDADE APOS A PARTILHA. POSSIBILIDADE. BENS PARTILHADOS EM FRACOES IDEIAIS
DOS BENS.

COPROPRIEDADE DOS HERDEIROS SOBRE AS FRACOES IDEIAIS. PREVIO REGISTRO DO TIiTULO
TRANSLATIVO COMO CONDICAO DA ACAO DE DIVISAO OU EXTINCAO DO CONDOMINIO. INADEQUACAO.
FINALIDADE DO REGISTRO. PRODUCAO DE EFEITOS EM RELACAO A TERCEIROS E VIABILIZACAO DE ATOS
DE DISPOSIQAO PELOS HERDEIROS. DISPENSABILIDADE PARA A COMPROVAQAO DA PROPRIEDADE DOS
HERDEIROS. APELACAO JULGADA POR FUNDAMENTO DISTINTO DOS ALEGADOS PELA PARTE.
ARGUMENTOS SUSCITADOS PELA PARTE DESCONSIDERADOS NO ACORDAO E NAO REITERADOS NAS
CONTRARRAZOES DO RECURSO ESPECIAL. INOCORRENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO.

1- Acdo proposta em 12/07/2016. Recurso especial interposto em 11/07/2018 e atribuido a Relatora em 10/04/2019. 2
- Os propésitos recursais consistem em definir: (i) se o acérddo recorrido possui omissao relevante; (ii) se o registro
do titulo translativo no registro de imoveis é condicao da acéo de extingdo de condominio cumulada com avaliagéo e
alienacéo judicial de bens ajuizada por herdeiro apds o inventério e partilha de bens do autor da heranca. 3- Ndo ha
gue se falar em omissdo ou negativa de prestacéo jurisdicional quando o ac6rd&o recorrido se pronuncia sobre a
guestdo controvertida. 4- A propriedade dos
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bens de propriedade do falecido é imediatamente transferida aos herdeiros com a abertura da sucessao, na forma do
art. 1.784 do CC/2002 e em razao do principio da saisine, razdo pela qual todos os herdeiros se tornam, a partir desse
momento, coproprietarios do todo unitario intitulado heranca. 5- Embora a regra do art. 1.791, paragrafo anico, do
CCJ/2002, possa induzir a conclusédo de que, apds a partilha, ndo haveria mais que se falar em indivisibilidade e em
condominio, ha hipéteses em que a indivisibilidade dos bens permanecera mesmo apés a partilha, na medida em que
€ admissivel a atribuicdo aos herdeiros apenas fragGes ideais dos bens, caso em que sera estabelecido desde logo a
copropriedade dos herdeiros sobre as fracdes ideais daqueles bens insuscetiveis de imediata divisdo por ocasido da
partilha. 6- Nessa hipotese, o prévio registro do titulo translativo no Registro de Iméveis, anotando-se a situagéo de
copropriedade sobre fracdes ideais entre os herdeiros e ndo mais a copropriedade sobre o todo indivisivel chamado
heranca, ndo é condi¢do sine qua non para o ajuizamento de acdo de divisdo ou de extingdo do condominio por
qualquer deles, especialmente porque a finalidade do registro é a producao de efeitos em relacéo a terceiros e a
viabilizacao dos atos de disposigéo pelos herdeiros, mas nao é indispensavel para a comprovacao da propriedade
gue foi transferida aos herdeiros em raz&o da saisine. 7- Consideram-se prequestionados os fundamentos adotados
nas razfes de apelacéo e desprezados no julgamento do respectivo recurso, desde que, interposto recurso especial,
sejam reiterados nas contrarrazdes da parte vencedora. Precedente da Corte Especial. 8- Na hipétese, o acérdao
recorrido, de oficio, extinguiu o processo sem resolucdo do mérito por auséncia de interesse processual, deixando de
examinar os fundamentos deduzidos pelos réus na apelacdo e que ndo foram por eles reiterados nas contrarrazfes
do recurso especial, providéncia que seria indispensavel para que se pudesse considerar as matérias
prequestionadas ou, ao menos, incluidas no objeto de cogni¢cdo desta Corte. 9- O provimento do recurso especial por
um dos fundamentos torna despiciendo o exame dos demais suscitados pela parte (na hipotese, divergéncia
jurisprudencial). Precedentes. 10- Recurso especial conhecido e parcialmente provido, a fim de restabelecer a
sentenga que julgou procedente os pedidos de extingdo de condominio e de avaliagdo e alienacéo judicial de bens,
inclusive no que tange a sucumbéncia." (REsp 1813862/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, julgado em 15/12/2020,
DJe 18/12/2020).

Portanto, o prévio registro translativo no cartério de iméveis, com a anotacao da situacdo de copropriedade sobre
as fracdes ideais dos herdeiros - e ndo mais, portanto, a copropriedade sobre o todo da heranga -, ndo é condi¢éo
indispensavel para o ajuizamento de acado de divisdo ou de extingdo do condominio por qualquer deles.

Ante o exposto, dou provimento ao recurso para, ndo se tratando de causa madura, cassar a sentenca e
determinar que os autos retornem ao Juizo de origem para seu regular processamento.

Sem custas.

DES. VICENTE DE OLIVEIRA SILVA - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. MANOEL DOS REIS MORAIS - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "DERAM PROVIMENTO AO RECURSO"



